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1. 项目概况
1.1 项目名称
天河区长兴街道村改居社区公共服务和社会治理基础设施补短板提效能专项规划和建设方案
1.2 项目范围
  长兴街道辖区范围内未完成城中村改造的村改居社区，共5个，包括长湴东社区、长湴西社区及岑村东、岑村西、兴安社区，建设面积合约340公顷。
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长兴街道规划范围图
2. 编制依据
· 《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）；
· 《完整居住社区建设指南（试行）》
· 《城镇道路路面设计规范》（CJJ 169-2012）
· 《建筑防火通用规范》（GB 55037-2022）
· 《建筑与市政工程无障碍通用规范》（GB 55019-2021）
· 《室外给水设计标准》（GB50013-2018）
· 《室外排水设计标准》（GB50014-2021）
· 《广州市地质灾害综合防治能力提升三年行动方案（2023-2025年）》
· 《城镇燃气设计规范（GB50028-2006）（2020年版）》
· 《城市电力规划规范》（GB/T50293-2014）
· 《广州市智慧灯杆及道路合杆整治技术导则》
· 《城市社区嵌入式服务设施建设导则》
· 《广州市城市道路全要素设计手册》
· 《广州市城市道路标准横断面设计指引（试行）》
· 《车库建筑设计规范》（JGJ100-2015）
· 相关上位规划以及专项规划；
· 中华人民共和国及广州市现行规划、建筑、景观等各专业设计规范标准以及相应法规。
3. 编制目标
完成天河区长兴街道村改居社区公共服务和社会治理基础设施补短板提效能专项规划和建设方案编制，补齐村改居社区公共服务和社会治理基础设施短板，在2024-2026年，利用3年时间，基本实现天河区村改居社区公共服务和社会治理基础设施全面改造提升，打造宜居宜业“和美社区”，形成共建共治共享品质生活的天河范例。
4. 编制内容
4.1 专项规划和建设方案编制总体要求
编制专项规划和建设方案需全面摸清辖内村改居社区公共服务和社会治理基础设施情况底数，按照“一街一画像”的要求，科学编制村改居社区基础设施建设专项规划，统筹制定具体建设方案。
其编制流程具体包括项目背景、现状摸查、空间资源梳理、总体规划方案、分类设施建设方案、项目计划六项内容。
4.2 专项规划和建设方案编制内容
[bookmark: _Toc25594]（一）项目概况
1.工作背景
阐述工作背景、编制历程、第三方评审单位及各职能部门预审情况。
2.设计依据
说明实施方案所依据的法律、法规、政策文件以及相关设计规范等。
3.区位与范围
说明街道的地理区位，明确方案设计对应的街道和村改居社区范围。
（二）现状摸查
1.现状概况
说明街道和社区现状基本情况，包括但不限于社会经济、人口、土地利用、土地权属、社区环境等情况。
2.现状设施摸查
全面摸查街道长湴东、长湴西社区、岑村东社区、岑村西社区、兴安社区的底数情况，形成本街道的《村改居社区公共服务和社会治理基础设施现状摸查表》（附件1），总体概括各类设施配套、布局、使用等相关基本情况。在此基础上分类梳理各类设施情况，具体包括：
（1）市政配套基础设施：包括但不限于社区道路及其附属设施、主要出入口、非机动车道、无障碍设施、照明设施、停车及充电设施、供排水设施、地质灾害防护设施、管道燃气、供电设施、5G基础设施等。摸查该类设施现状情况，梳理上位规划对该类设施的规划要求，分析存在的问题。
（2）便民生活设施：包括但不限于社区综合超市、快递服务设施，理发店、洗衣店、药店、维修点、家政服务网点、餐饮点，社区公共活动空间，公共绿地等设施。摸查该类设施现状情况，梳理上位规划对该类设施的规划要求，分析存在的问题。
（3）基本公共服务设施：包括但不限于社区党群服务中心，社区颐康服务站，长者饭堂，幼儿园，托儿所，社区卫生服务站（中心）等设施。摸查该类设施现状情况，梳理上位规划对该类设施的规划要求，分析存在的问题。
（4）社会治理设施：包括但不限于智能视频图像采集点、出租屋门禁系统、电动自行车停车和充电设施、社区综治中心、微型消防站、消防水源、重点场所消防装备设施。摸查该类设施现状情况，梳理上位规划对该类设施的规划要求，分析存在的问题。
3.发展诉求摸查
通过现场访谈、问卷调查等方式，深入了解村改居社区集体的发展和设施建设诉求，并进一步评估相关诉求与现有资源和政策的匹配度。
4.小结
概括前述各项摸查工作的主要内容、关键发现及初步结论，为后续的方案制定提供清晰的指引与参考。
（三）空间资源梳理
对未利用地、闲置用地与用房、低效用地与用房等村改居社区内可利用的空间资源进行全面清查与评估，并进一步梳理空间资源的具体位置、面积、现状用途、权属、潜在规划用途等内容，形成《村改居社区可利用空间资源明细表》（附件2）。
[bookmark: _Toc30651]（四）总体规划方案
1.目标策略
按照《天河区村改居社区公共服务和社会治理基础设施补短板提效能实施方案（2024-2026年）》要求，结合村改居社区的实际情况，明确具体的建设目标。在此基础上有针对性地提出建设策略，如分类设施建设、环境品质优化、设施实施路径、多元资金筹集、社区特色彰显等。
2.总体方案
以表格与设计方案总平面图形式表示呈现具有操作性的规划蓝图，表格详细说明各项建设内容要点，总平面图中表示各类设施的方案示意。对于集中连片的方案设计地区，可补充重点节点设计方案图。
[bookmark: _Toc1152]（五）分类设施建设方案
1.市政配套基础设施
（1）道路通行设施：对村内道路、主要出入口设施、非机动车道、盲道等无障碍设施、路灯管线、停车场建设等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（2）水电气网供给设施：对市政供水设施、市政排水管道建设、内涝点、地质灾害隐患点、管道燃气、供电设施、5G基础设施建设等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
2.便民生活设施
（1）便民商业服务设施：对社区综合超市、快递服务设施、其他便民商业网点等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（2）社区公共活动空间：对公共活动场地、公共绿地等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
    3.基本公共服务设施
（1）党群服务中心：对党群服务中心提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（2）社区养老服务：对社区颐康服务站、长者饭堂等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（3）学前教育和托幼服务：对社区幼儿园、托儿所等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（4）社区医疗卫生服务：对社区卫生服务站等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
4.社会治理设施
（1）平安基础设施：对智能视频图像采集点、视频监控、出租屋门禁、电动自行车停车和充电等方面，提出规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（2）社区综治中心：对社区综治中心，提出建设及应用方案，具备可落地性。
（3）消防安全设施：对微型消防站、消火栓、无线火灾报警器等方面，规划建设或整治项目具体建设方案，具备可落地性。
（六）项目计划
1.建设计划
提出具体项目安排，制订项目实施具体计划、实施期限、具体措施等。
2.投资估算
对各项建设项目进行费用投资估算，说明项目的总投资金额及分项投资金额，并区分不同项目的投资主体、资金筹措渠道和筹措方式。
3.建设项目清单
形成《村改居社区建设项目清单》（附件3），包含项目名称、空间位置、用地规划情况、建设模式、建设规模、实施时间、投资额度、资金来源等信息。
附件
1. 村改居社区公共服务和社会治理基础设施现状摸查表
2. 村改居社区可利用空间资源明细表
3. 村改居社区建设项目清单
4. 其他附件


5. 成果要求
5.1 说明书
   包括项目背景、现状及相关规划分析、空间资源挖潜及项目建设需求、总体规划方案、分类设施建设方案、总体建设方案六项内容，形成分析深入、概念明确、思路清晰、内容完整、论述详实、图文并茂的专项规划和建设方案说明书。
5.2 设计图纸
    设计图件不少于以下内容：
· 项目建设范围图
· 现状总平面图
· 各类基础设施现状分布图
· 可利用空间资源分布图
· 规划方案总平面图
· 各类基础设施建设布局图
· 建设效果示意图
· 设计方可提供其它展示设计的分析图
图件比例为1:500~1:2000，现状与方案图纸的比例尺应一致。
5.3 村改居社区公共服务和社会治理基础设施现状摸查表
[image: 附件_天河区村改居社区公共服务和社会治理基础设施情况摸查统计表0902_摸查表]
5.4 村改居社区可利用空间资源明细表
	序号
	所属街道
	所属社区
	资源
类型
	具体位置
	占地面积
	建筑面积
	现状用途
	潜在规划用途
	权属

	（示例）
	X街道
	X社区
	低效用房
	范屋37号
	200
	400
	空置
	重新规划建设一处社区卫生服务站
	集体

	2
	
	
	
	
	
	
	
	
	



5.5 村改居社区建设项目清单
[image: 1725626403893]
（备注：（1）建设规模可采用用地规模、建设规模等方式填写，注明计量单位。（2）对于未能确定初始建设时间的项目，应预测项目建设周期。（3）项目类型分为三类：A类：资源较丰富建议引入市场运营类，B类：缺乏资源亟需财政投入建设类，C类：具备一定资源考虑申请专项债建设类。）
5.6、商务要求
（一）服务质量
1、中标人保证合同服务符合本《用户需求书》要求，提供符合相关部分要求的成果文件。
2、中标人须尊重和服从采购人的领导和管理，配合采购人的工作安排。
（二）报价要求
投标人的报价应包含中标方执行本项目所需的全部费用，包括但不限于税费、专家费、差旅费等费用。如中标人在中标签署合同后，在项目实施过程中出现费用遗漏，均由中标人负责，采购人不再支付任何费用。　
　　6、预算金额（最高限价）
　　本次预算金额不超99万元。
　　7、报名单位的资格要求
7.1供应商应当具备《政府采购法》第二十二条规定的条件； 
7.2供应商应当是具有合法经营资格的法人，且具有良好信誉； 
7.3供应商应当具有城乡规划编制乙级资质或以上资质，在供应文件中提供具有相关资质证明等文件；
7.4参加采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录未被列入“信用中国”网站(www.creditchina.gov.cn) “记录失信被执行人或重大税收违法案件当事人名单或政府采购严重违法失信行为”记录名单，不处于中国政府采购网(www.ccgp.gov.cn)“政府采购严重违法失信行为信息记录”中的禁止参加政府采购活动期间。（需提供网站截图并加盖公章）
7.5不接受联合体投标。
　  8、报名单位应提交的资料
　报名资料需包括但不限于以下内容：
8.1法定代表人证明书及其授权委托证明书（法定代表人亲自办理的，无需授权委托证明书）；
8.2本公告采购人资质中要求提供的资料；
8.3项目技术方案；
8.4报价单；
8.5其他证明资料。
以上资料需按顺序胶装装订成册，一式5套（正本1套、副本4套），正本与副本不一致的，以正本为准。正本、副本每页及骑缝均需加盖单位公章并装入同一密封袋，密封袋正面上需注明项目名称和报名单位名称，封口加盖单位公章。
　　9、发布公告时间
　　本公告公示期为2024年10月8日至2024年10月12日。
10、资料的递交和接收
　　10.1提交资料时间：2024年10月12日17:00截止。
　  10.2地点：广州市天河区长兴路289号三楼党政办
[bookmark: _GoBack]　　10.3联系人及联系方式：王先生（020- 37212131）




广州市天河区人民政府
长兴街道办事处
　　                              2024年10月8日
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